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Parecer Consultoria Tributaria

Questao

Este parecer trata da tributagdo do Imposto de Renda mensal na fonte ou no carné ledo, na tributagdo de aluguéis de
imdveis, quando no recebimento do aluguel ocorrer a incidéncia dos juros e multas cobradas por atraso no pagamento
do aluguel, sendo questionado se este valor devera incorporar a base de cdlculo do imposto de renda para fins de
tributacdo na pessoa fisica.

Normas Apresentadas pelo Cliente

Cliente questiona que os valores de juros e multas quando o titulo for pago em atraso, devera incorporar a base de
calculo na tributacdo do Imposto de Renda da Pessoa Fisica na retencao do IR Fonte. Segue norma citada pelo cliente
contida no Artigo 132 da Instru¢do Normativa n2 15/2001 da Secretaria da Receita Federal do Brasil:

Art. 13. Compéem a base de cdlculo, para efeito de tributagdo, os juros de mora, quaisquer acréscimos ou outras compensagoes
pelo atraso no pagamento do aluguel, bem assim as benfeitorias realizadas no imével pelo locatdrio ndo reembolsadas pelo
locador e as luvas pagas ao locador, ainda que cedido o direito de exploragdo.

[...]

Analise da Consultoria

A legislacdo através do Regulamento de Imposto de Renda combinada com a Instrugdo Normativa n2 15/2001, é clara
gue os rendimentos referente a juros de mora recebidos por pessoas fisicas pelo atraso no pagamento do aluguel
compde a base de célculo, para fins de tributagdo conforme art. 53 do RIR aprovado pelo Decreto n2 3.000/99:

Art. 53. Serdo também consideradas como aluguéis ou royalties todas as espécies de rendimentos percebidos pela
ocupagdo, uso, fruigo ou exploragdo dos bens e direitos, além dos referidos nos arts. 49 e52, tais como (Lei n2 4.506, de 1964,
art. 23, e Lein®7.713, de 1988, art. 3, § 49):

I - as importdncias recebidas periodicamente ou ndo, fixas ou varidveis, e as percentagens, participagcdes ou interesses;

Il - os juros, comissbes, corretagens, impostos, taxas e remuneragcdes do trabalho assalariado e auténomo ou
profissional, pagos a terceiros por conta do locador do bem ou do cedente dos direitos, observado o disposto no art. 50, I;

1) Pessoa Juridica (PJ - locatdrio) pagando a Pessoa Fisica (PF - locador):

A pessoa juridica que efetuar o pagamento a pessoa fisica, deverd descontar o imposto na fonte (IR), mediante
aplicagdo da tabela progressiva mensal, incluido os juros e multa quando ocorrer pagamento em atraso. (Base Legal:
RIR/1999, art. 106, IV, e art. 631).

No caso de aluguéis recebidos por intermédio de empresas administradoras, procurador ou qualquer outra pessoa
designada pelo locador, serd considerado data de recebimento aquela em que o locatario efetuou o pagamento,
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independentemente da data em que o valor correspondente for repassado para o beneficiario. (Base Legal: Instrucdo
Normativa SRF n? 15/2001 , art. 12, § 29).

Nota: A tributacdo mensal ndo se aplica ao valor locativo de imdvel cedido gratuitamente para uso de terceiros, o qual
somente sera tributavel na Declaragao de Ajuste Anual.

1.1) Valores que ndo integram a base de calculo do rendimento tributavel:

No caso de aluguéis de iméveis, ndo integram o rendimento tributavel conforme RIR/1999:

Art. 50. Ndo entrardo no cémputo do rendimento bruto, no caso de aluguéis de imdveis (Lei n® 7.739, de 16 de margo de 1989, art. 14):
I - o valor dos impostos, taxas e emolumentos incidentes sobre o bem que produzir o rendimento;

Il - 0 aluguel pago pela locagdo de imdvel sublocado;

1Il - as despesas pagas para cobranga ou recebimento do rendimento;

IV - as despesas de condominio.

[

Art. 632. Ndo integraréo a base de cdlculo para incidéncia do imposto, no caso de aluguéis de imdveis (Lein 2 7.739, de 1989, art. 14):
I - o valor dos impostos, taxas e emolumentos incidentes sobre o bem que produzir o rendimento;

Il - 0 aluguel pago pela locagdo do imdvel sublocado;

IIl - as despesas para cobranga ou recebimento do rendimento;

IV - as despesas de condominio.

Fonte <http://www.receita.fazenda.qov.br/Legislacao/RIR/Livro3.htm>

Admita-se que o contrato de locacdo estabeleca que o locatdrio deva pagar o aluguel mensal de RS 2.500,00 e
assumir as despesas de condominio, as quais deverdo ser pagas diretamente a administradora do condominio.
Admitindo-se, também, que o aluguel seja recebido por intermédio de administradora, que cobra do locador
(mediante desconto do valor do aluguel) a comissdo de cobranga de 6%, e que o IPTU seja pago pelo locador,
podemos ter:

Valor do aluguel R$ 2.500,00
Despesas de cobranga (R$ 150,00)
IPTU (parcela paga no més pelo locador) (R$ 100,00)
Rendimento tributdvel R$ 2.250,00
Fonte: IOB.

2) PJpagando aPJ:

O aluguel pago ou creditado por pessoa juridica a outra pessoa juridica estd sujeito a incidéncia do Imposto de Renda
na Fonte?

N3o. Por falta de previsdo legal, os rendimentos decorrentes de aluguéis pagos ou creditados por pessoa juridica a
outra pessoa juridica ndo estdo sujeitos a incidéncia de Imposto de Renda na Fonte.

Somente estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda na Fonte, calculados com base na tabela progressiva mensal,
os rendimentos de aluguéis, quando pagos por pessoa juridica a pessoa fisica.

Base Legal: (RIR/1999, art. 631).
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3) PF pagando a PF:

Pessoa fisica que efetuar pagamento de aluguel a outra pessoa fisica deve efetuar a reten¢do do Imposto de Renda?
Ndo. Por falta de amparo legal, ndo hd retencdo na fonte do Imposto de Renda quando uma pessoa fisica paga aluguel
a outra pessoa fisica. Nessa situagdo, a pessoa fisica beneficiaria do rendimento fica obrigada ao recolhimento do
carné-ledo.

Base Legal: (RIR/1999, art. 106)

Importa observar também que, se o locatario for pessoa fisica, os aluguéis recebidos sujeitam-se, obrigatoriamente, ao
recolhimento mensal no carné-ledo, ainda que o pagamento seja feito por intermédio de empresa administradora de

bens, porque a esta, ndo sendo a fonte pagadora, ndo cabe reter o imposto na fonte.

O carné-ledo é um regime obrigatério de tributacdo sobre determinadas espécies de rendimentos percebidos por
pessoas fisicas, ndo sujeitos a tributagdo na fonte.

Como previsto no RIR/1999 e IN 15/2001 os juros e multas recebidos do locatario pelo locador (PF) em cobranga atraso
devem sofrer tributagdo para Imposto de Renda e recolhidos mensalmente através do carné-ledo.

Integram a base de célculo do imposto mensal, além dos aluguéis, os seguintes valores (recebidos de pessoas fisicas):

a) indenizacdo pela rescisdo antecipada ou pelo término do contrato de locagdo;

b) luvas pagas ao locador ou cedente do direito a locacgdo;

c) juros de mora e quaisquer outras compensac¢oes pelo atraso no pagamento do aluguel, inclusive a atualizagao
monetaria;

d) valor das benfeitorias e de quaisquer melhoramentos realizados pelo locatario no bem locado, ndo reembolsados
pelo locador;

De acordo com a norma citada pelo cliente através da IN n2 15/2001 da SRF, combinada com o Regulamento de
Imposto de Renda, procede a tributacdo quando ocorrer o repasse de juros e multas ao locador no pagamento
do aluguel em atraso, devendo ser considerado como rendimento tributdvel com base na tabela progressiva
mensal na Pessoa Fisica e descontados na fonte quando pagos por Pessoa Juridica a outra Pessoa Fisica.

Informag¢bes Complementares

Entendemos que os impactos causados no ERP serdo no médulo de recebimento e financeiro, devendo considerar para
base de calculo na tributacdo do IR fonte, os valores de juros e multas repassados ao locador pelo locatdrio.
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